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Die Gemeinde Kirchanschoring erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
-BauGB- i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt gedandert am 20.12.2023, Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. vom 22.08.1998, zuletzt gedndert am
24.07.2023, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -BauNVO- i.d.F. vom
21.11.2017, zuletzt geandert am 03.07.2023, und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
-BayBO- i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedandert am 24.07.2023, diesen Bebauungsplan als

M=1:1.000

Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,8)
GFZ0,4 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (z.B. 0,4)
WH 9,0 Mal der seitlichen Wandhohe als Hochstgrenze (z.B. 9,0 m)
Gel 420,25 max. zulassige Hohe Giber NN als festgesetztes Gelande (z.B. 420,25 miNN)
—— Baugrenze
——o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
po3.0m Malangabe in Metern (z.B. 3,00m)
GRUNORDNUNG:
Baum I. Ordnung
Baum II. oder Ill. Ordnung

] Strauchflache

] extensive Wiesenflache

—— trockene Schotter-/Kiesflache

B) Planzeichen als Hinweise

0 ] Bestehende Haupt-/Nebengebdude

Hiz bestehende Grundgrenze
132/6 Flurnummer (z.B. 132/6)

C) Festsetzungen durch Text

1. Bebauung

1.1 Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Im Baugebiet sind
Tankstellen und Vergniigungstatten unzulassig.

1.2 Die HochstmaRe der Grundflachen- und Geschossflachenzahl sind im Planteil festgesetzt.

1.3 Die seitliche Wandhohe ist bis maximal 9,00 m zulassig. Die Firsthohe darf maximal 11,50
m betragen. Als Bezugsoberkante fiir die seitliche Wandhdéhe gilt das Mal$ der festgesetzten
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.4 Es sind Flachdacher, Satteldacher, Pult- und Sheddacher bis zu einer Dachneigung von
max. 25° zuldssig. Gauben sind nicht erlaubt. Die Dacher sind mit rot/rotbraunen oder grauen
Dachmaterial einzudecken. Photovoltaikanlagen, sowie Sonnenkollektoren (auch
aufgestandert) sind auf den Dachern erlaubt.

1.5 Die Fassadenflaichen sind in hellen, pastellfarbenen und ortstypisch angepassten
Farbtonen zu gestalten. Grelle Farben sind nicht zugelassen. Glasfassaden oder
Glasteilfassaden sind erlaubt. Solarenergetisch wirksame Fassaden sind erlaubt.

2. Verkehrsflachen / Ruhender Verkehr

2.1 Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Fiir Gewerbeflachen
sind nach Nutzung pro 80 m? Lagerflache, pro 60 m? Werkflache und pro 40 m? Biiroflache
(Geschossflache) je 1 Stellplatz oder auf Nachweis die tatsachliche Zahl der bendtigten
Stellplatze nachzuweisen.

2.2 Die Hof-/Lagerfliche und weitere Betriebsflichen (An-/Ablieferverkehr) der
Gewerbebetriebe sind auf das erforderliche Minimum hin zu beschranken.

3. Immissionsschutz

3.1 Festsetzung von Emissionskontingenten gemal$ der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerdauschemissionen
gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf den
mafRgeblichen Immissionsort "Leobendorfer StraBe 20" auf Grundstiick FI.Nr. 2108/2 mit dem
Schutzanspruch eines Dorfgebiets die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lz nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit zwischen 6:00
und 22:00 Uhr noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Gberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Ly [dB(A) je m?]

Emissionsbezugsflciche Sg Lex. Tag L. Nacht
GE 1 (Sg¢ ~ 4.870 m?) 67 52

GE 2 (Sg¢ ~ 20.290 m?) 66 51

Sex: Emissionsbezugsflache = Baugrenzen des Bebauungsplans

GE 1+ GE2: Bezugsflachen fiir Emissionskontingente It. Bebauungsplan vom 12.05.2011

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist - mit Ausnahme der Regelung zur
"Relevanzgrenze", die keine Giiltigkeit findet - nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschliefSlicher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann moglich, wenn
diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen
Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fiur die untersuchten Teilflachen in der
Summe verfligharen Immissionskontingente eingehalten werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der
Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebiets.

3.2 Zulassigkeit von "Betriebsleiterwohnungen"

Bei Bauantragen fir Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von
Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nachzuweisen, dass deren Schutzanspruch vor
unzulassigen Larmimmissionen - eventuell durch geeignete ObjektschutzmalRnahmen - erfillt
werden kann, ohne eine Einschrankung der zuldssigen Gerduschemissionen bereits
bestehender Betriebe, bzw. noch unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft
nach sich zu ziehen.

4. Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser muss innerhalb des Geltungsbereiches der Versickerung
zugefihrt werden. Dazu sind Sickermulden innerhalb der Griinflachen zur Ableitung des
Niederschlagswassers anzulegen. Es ist fiir alle Teilbereiche eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Kreisverwaltung zu beantragen. Eine Verunreinigung von Boden und Grundwasser ist
durch entsprechende Mallnahmen zur Reinigung des Oberflachenwassers vor der Einleitung
in den Boden auszuschlief3en.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte
nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung tiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht
moglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden oder Mulden-Rigolen
vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich
zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
sollte daher versickert werden. Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze,
Terrassen etc. als befestigte Vegetationsflichen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflanzendecke auszufihren.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewadssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117
und M 153 einzuhalten.

5. Griinordnung

5.1 Stellplatze und Verkehrsgriinflaichen

Stellplatze sind wasserdurchlassig (z.B. als Schotterrasen, Rasenpflaster, Kies) auszufihren
und moglichst als grofere zusammenhadngende Einheiten anzuordnen. Je 5 Stellplatze ist ein
Baum der nachstehenden Artenliste zu pflanzen.

Verkehrsgriinflachen sind als Wiesenflachen mit Baumpflanzungen anzulegen. Es sind Baume
der angegebenen Liste zu pflanzen.

Die Verkehrsgriinflaichen sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der Leobendorfer StraRe, H. 3xv, mB, StU 16-18:

Acer platanoides “Farlake's Green' - Spitz-Ahorn (Sorte)

Stellplatze und ErschlieBungsstraRen im Baugebiet, H. 3xv, mB, StU 16-18:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides 'Farlakes's Green' - Spitz-Ahorn (Sorte)
Carpinus betulus - Hainbuche

5.2 Randeingriinung

Mindestens 10 % der Gesamtfliche des Anderungsbereiches sind als zusammenhingende
Griinfliche am nérdlichen und 6stlichen Rand des Anderungsbereiches sowie am westlichen
Rand des Flurstlicks 132/17 auszubilden. Am Nordrand ist eine Mindestbreite von 3 m und
am Ostrand von 8 m einzuhalten. 40 % der Randeingriinung sind als Strauchflachen
auszubilden, wobei aufgrund der geringen Breite des Pflanzstreifens entlang der Nordseite
die Straucher nur 1-reihig gepflanzt werden kdnnen (kleinbleibende Straucher wie Rosen ggf.
auch 2-reihig).

Am Nordrand ist ein Abstand der Baume von 2 m zur Grundstiicksgrenze, am Ostrand, zur
Landwirtschaftsflaiche von 4 m einzuhalten. Auch sind ausreichende Abstdande zu etwaigen
Sparten einzuhalten.

Am 6stlichen duReren Rand des Anderungsbereiches ist eine trockene Schotter-/Kiesfliche
(pot. Reptilienhabitat) von ca. 10 m2 GroéRe vorzusehen.

Es sind Baume und Straucher aus der nachfolgenden Pflanzliste in den angegebenen
Qualitaten auszuwahlen. Die restlichen Flachen sind als extensive Wiesenflachen auszubilden.
Eine Unterpflanzung mit Bodendeckern ist nicht zuldssig. Es darf nur gebietseigenes
Pflanzmaterial verwendet werden.

Die Randeingriinung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Parzelle
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze werden nach der Fertigstellungspflege
nicht mehr geschnitten und entwickeln sich gemal ihrem natiirlichen Habitus. Die Straucher
entlang der nordlichen Grenze konnen ggf. alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock
gesetzt werden.

Baume I. Ordnung, H. 4xv. mB, StU 18-20

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Baume Il. und lll. Ordnung, H. 3xv. mB, StU 16-18

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher, 40% Sol, 3xv, m.B., 150-200, 60% Str. 2xv., 0.B., 100-150

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Gewohliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gem. Schneeball

5.3 Durchgriinung innerhalb der Bauparzellen

Neben der Randeingriinung sind mindestens 8 % der Fliche der einzelnen Parzellen als
Grinflachen bzw. als Verkehrsgriinflaichen anzulegen. Mindestens die Halfte der Griinflachen
ist mit Baumen und Strauchern aus der Pflanzliste der "Randeingriinung" bzw. der
"Verkehrsgriinflache" zu bepflanzen. Sofern verfligbar ist gebietseigenes Pflanzmaterial zu
verwenden, jedoch kann innerhalb der Bauparzellen bei Baumen |. Ordnung auch auf Sorten
zurlickgegriffen werden kann.

Die Grunflachen sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Parzelle
anzulegen.

6. Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 2,00 m betragen. Zuldssig sind nur hinterpflanzte
Maschendraht- oder Drahtgitterzaune. Die Errichtung von Sockelmauern ist nicht zuldssig.

7. Werbeanlagen

7.1 Werbeanlagen sind grundsatzliche erlaubt. Sie dirfen die Traufhohe der Gebadude nicht
Uberragen. Werbung auf den Dachern ist unzuldssig. Fahnenmasten bis 8,00 m Hohen sind
zuldssig. Nicht zulassig sind blinkende Werbeanlage oder Spruchbander. Die Beleuchtung von
Werbeanlagen ist nur mit insektenschonenden, UV-armen oder UV-freien Leuchtmitteln
zulassig. Die Beleuchtung ist lediglich zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr zulassig.

7.2 Unabhangig davon sind Werbeanlagen gemal3 BayBO zu genehmigen.

D) Textliche Hinweise

1. Umsetzung der Grinordnungsplanung:

Mit der Vorlage eines Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan in einem
aussagekraftigen Malstab vorzulegen. Die Anordnung der Stellpldtze, Rangierflachen und
erforderliche Lagerflachen, deren Oberflachenbefestigung sowie Anordnung, Art und Umfang
der Begriinung des Baugrundstiickes sind darzustellen.

2. AusgleichsmaRBnahmen:
Ein Ausgleichsflachenbedarf fiir die vorliegende Bebauungsplandanderung besteht nicht.

3. Immissionsschutz:

In den Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung des Landratsamtes Traunstein der
Nachweis der Einhaltung des jeweils zuldassigen Emissionskontingentes zu erbringen.

Qualifiziert nachzuweisen ist flir den mafigeblichen Immissionsort, dass die Beurteilungspegel
der vom jeweils geplanten Vorhaben ausgehenden Gerdausche unter den zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller
Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (i.d.R.: TA Larm) die fir die vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
genommenen Teilflaichen der Emissionsbezugsflache verfligbaren Immissionskontingente
einhalten oder unterschreiten kénnen.

4. Grundwasser:

Im gesamten Baugebiet ist mit teilweise hohen Grundwasserstinde zu rechnen. Bei
unterkellerten Gebduden und Tiefgaragen sind entsprechende bauliche Vorkehrungen zu
treffen, z. B. wasserdichte Bodenwanne und Lichtschachte, Auftriebssicherungen bei
unterirdischen Lagertanks und Schutz des Grundwassers wahrend der Bauzeit.

Ein temporarer Eingriff oder eine Absenkung wahrend der BaumaBnahme bedarf einer
gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis.

5. Niederschlagswasser:

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu
errichten und zu betreiben. Die Erlaubnispflicht bzw. Anwendbarkeit der NWFreiV ist durch
denBauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

6. Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser soll Gber die zentrale Kanalisation im Trennsystem entsorgt
werden. Die ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen und der Klaranlage sowie das Vorliegen der erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu Giberprifen.

7. Altlastenverdachtsflachen:

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z. B.:
durch Altlastenverdachtsflaichen, Altstandorten etc. ist beim Landratsamt Traunstein
einzuholen. Sollten wahrend der BaumaRnahme dennoch Bodenauffilligkeiten angetroffen
werden, welche auf eine Altlast o. a. hinweisen, ist dies unverziglich dem Landratsamt
Traunstein zu melden.

8. Miillsammelbehalter sind in bauliche Anlagen zu integrieren

9. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 DSchG Archdologische Bodenfunde sowie
Bodendenkmaler, die bei den Bauarbeiten zu Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht
unterliegen und dem Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen sind.

10. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Planungsgebietes sind
unterirdisch zu verlegen. Schaltschranke sind in Zadunen zu integrieren und einzugriinen.

11. Die Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem Brandschutzbehorden und der
ortlichen Wasserversorgung zu gewahrleisten.

E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.08.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstliblich bekannt gemacht.

2.  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..ovvreeeennnn. bis .eeevvieenn. beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis eeeeereenen.

offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Kirchanschoéring hat den Bebauunsplan mit Beschluss des Gemeinderates
............... gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

Kirchanschoring, den ........ccccceveeiiiees

Hans-Jérg Birner
1. Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Kirchanschoring, den ..............ccuue

Hans-Jorg Birner
1. BUrgermeister

Gemeinde Kirchanschoring

Landkreis Traunstein

Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung

2. Anderung

Gewerbegebiet
"An der Leobendorfer StrafSe IlI"

Lageplan: M=1:1.000
Fassung: 12.02.2024
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